TIPOLOGII EXISTENTE $I PROPUSE, CU EVIDENTIEREA ELEMENTELOR DE
PATRIMONIU INDUSTRIAL

Disfunctiuni existente:

Ocupare excesiva a suprafetelor si uitlizare functionala inadecvata in raport cu pozitia in
oras, deficit la nivelul componentei rezidentiale

Neglijarea patrimoniului industrial

Potentiali factori de poluare rezultati din fostele unitati de productie

Propuneri de optimizare:

Extinderea suprafetelor libere, configurarea unei structuri urbane coerente
Inserarea de functiuni mixte, restabilirea echilibrului functional al zonei, introducerea
locuirii

Valorificarea si accesibilizarea patrimoniului industrial

Eliminarea factorilor potentiali de poluare de pe amplasament

RETEAUA DE SPATII PUBLICE SI DOTARI DE INTERES PUBLIC SITUATIA
EXISTENTA S| SITUATIA PROPUSA

Disfunctiuni existente:

Zona inaccesibila, cu rol de bariera urbana

Inexistenta zonelor de interes pentru public, caracter ne-atractiv reflectat asupra zonelor
adiacente

Deficit la nivelul infrastructurii de educatie presscolara
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Propuneri de optimizare:

Deschiderea de conexiuni pietonale noi, conectarea zonei la contextul urban
Extinderea retelei de spatii publice si verzi si de dotari de interes pentru public
Realizarea unei gradinite intr-o zon& cu un deficit important

//
Spatii verzi / spatii pietonale
publice/ cu acces public
SUPRAFETE VERZI PROPUSE

Gradinile cu caracter privat aferente locuintelor (verde intens) sint grupate in zonele
unde este necesara protejarea intimitatii si a vecinatatilor.

Spatii verzi / gradini private
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Atractivitatea data de pozitia in oras a terenurilor a determinat deja interventii de reciclare si restructurare urbana, in frontul bulevardului Simion Barnutiu. De asemenea, reglementarile urbanistice aprobate in 2023, incadreaza parcelarul riveran bulevardului in UTR M1, in scopul incurajarii procesului
de restructurare si dezvoltare.

Avind in vedere pozitia pericentrald si foarte buna accesibilitate a zonei, este previzibila restructurarea n termen mediu a parcelelor riverane la Simion Barnutiu si invecinate cu latura de nord a incintei 1 lunie. Tipologic, este previzibila cresterea regimului de Thaltime, a densitatii de ocupare si
constituirea unui front continuu, conform reglementarilor cuprinse in UTR M1 // Zona mixta cu regim de construire inchis adiacenta principalelor artere de trafic.

ILUSTRARE VOLUMETRICA - IN CONTEXTUL PROPUS AL CVARTALULUI

ILUSTRARE VOLUMETRICA - IN CONTEXTUL ACTUAL AL CVARTALULUI
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Proiect:

PLAN URBANISTIC ZONAL DE RESTRUCTURARE
URBANA - 1 IUNIE, TIMISOARA

INDICATORI URBANISTICI:
Suprafatd parceld: 24217mp
POT existent - 62%

POT propus - 70%

CUT existent - 1.29
CUT propus - 2.8

Spatii verzi existent - 0%
Spatii verzi propus (pe sol natural) - 25%

Beneficiar :

COBBLESTONE DEVELOPMENT SRL

Sos. Bucuresti-Ploiesti 89A,
Sector 1, Bucuresti, 013685
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